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丟中市政府都市發展局 【廣告】

107年－東匾旱溪段

信用保證

本案基地位於東區旱溪東岸上的舊輕型工業區．原基

地上有一棟80年代家庭兼工廠二層小屋，是一個三角形的

基地，50坪的面積扣除道路用地後僅剩35坪，所剩空間雖

然不大，但業主仍想要在這裡打造一個有前院和後院的家

形成一個小而美的設計。

本案有別於其他的危老重建案本案，本案業主的空間

需求呈並不高，既有的法定容積已足夠，故未甲請容積獎

勵，本案是固為資金貸款需求所以選擇辦理危老重建，在

快速的送審過程，讓本了程成為臺中市第—件取得豷造執

照、使用執照並獲臺灣銀行全額聮資之都市危老重建案。

111年－西區後瓏子段

高度比放寬

申譎容積獎勵債： 0% 

重建前用途．住宅（戶數1)

重建後用途：住宅（戶數1)

建築設計：劉承鑫建築師事務所

基地面積： 165 m' 

樓層數：地上3層

申請容積獎勵值： 38% 

重建前甩途：住宅（戶緻1)

重建後用途：住宅（戶敷46)

建策設計：榮光建築師事務所

墓地面積； 868 m' 

樓層數：地上10層地下3層

危老工作站地黏

危老官方 line帳號

－ 

本案基地位於西區．原建物為60年家庭製冰廠．並已

荒廢多年．四問亦多為老舊建物，但因受都市計畫高度比

規定影饗．僅一 側面臨10米計畫道路．實質可建築之高度

受限．故本案依據臺中市111年頒布都市危險及老舊建築物

重建高度比檢討認定原則的規定 申請高度比放寬．增加

量體高度。

危老申請手冊

本案透過建築退縮設計．留設友善人行空閼．並於空

地種植12棵喬木遠超過法令規定所需的5棵 希望創造及羞

的鄰里社國環境；地面層及屋頂以多樣喬木｀灌木及地被

植栽搭配形成複層生態環境．期待於剛性的水泥建築中，

增添自然綠意的軟性與律動。
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107年－北屯區鑫新平段

稅賦減免

申請容積獎勵值: 18% 

重建前用途：店住（戶數2)

重建後用途：店住（戶婁UJ

達築設計：梁永森建築師事務所

基地面積: 525.73 m' 

樓層歎；地上5層漏地下1層

本案基地位於中清路旁．原為兩棟透天店舖住宅．業主

們繼承父親遺留下來的老屋．在經歷過近五十年及921的地

震損傷後．蓮物雖曾經過褔強但仍巴破慕不堪．故希望在母

親健在時進行老屋重建．然而設計過程中適逢危老條例頒布

不久．本案剛好符合申辦條件· 設計建築師亻更鼓勵業主改以

危老重建方式進行．以便享有容積獎勵、稅賦減免等優惠．

廎利於107年取得本市第十一件核定的危老重建案。

本案經歷討論｀翻案、申請｀興建等漫長的—段時閼

終於在110 年領得使用執照，隨即亻巴開始申辦稅捐減免．

順利在111年核定並可溯及重建期閤免徵地價稅、重建後地

價稅及房屋稅減半徵收等獎勵 c

111年－大里區成功段

智慧建築
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申請容積獎鸝值： 38% 

重建前用途：住宅（戶數2)

重建後用途：住宅（戶縠224)

建築設計：榮光浬築師亭務所

墓地面積： 2514.51 m' 

模層數·地上15層｀地下3層

本案原為一棟両層樓老舊透天住宅 某地鄰近大里軟

體園冨與塗城路｀成功路、中輿路商圈在城市荳為接壤．

新舊並存的市容刻劃居民生活軌跡的轉變．從以在地市井

為主的人口構成轉變為磁吸科技人、新創產業、小家庭進

駐的冨域。故以「啟新念舊」的規畫［理念申請危老重建．

以葉合住宅大樓提出更為安全且適居的生活型態，不僅可

為該區哦注入新活水，同時也成為友善鄰里的美學街廓．

讓人深耕安居的夢想得以賓現。

在節能減碳永續生活已成為普世價值的今日，如何在

建築規劃設計貢獻 一 份心力，成為木案申請危老重建努力

的方向，故本案以取得智慧建築銀級標章為目標，將生活

環境與智慧建築互相結合，藉主智慧建築整合環境節能丶

安全管埋與數位生活的新型態，並透過雲端技術達成行動

物業管理、機電管理、緊急通報等功能，使建築與居住者

藉由完菩智慧系統達到永續共好的目標。

108年－中蜃自由段

綠建築＆原容積案件

111年－北屯區仁德段

簡化審查

曰

申請容積獎勵值：原容積十法定容積38%

重建前用途：商場（戶數33)

正建後用途：住 商混合（戶數148)

違築設計·趙英僳建築師亭務所

墓地面積： 1617 m' 

樓層緻：地上22扈、地下5層

本案是臺中市中區第—固危老重建案，重建原址對老＝

中人來說，是相當具有歷史記憶的「東海戲院」與東海大樓

C 對老舊市區的老屋重這及都市環境更新來說，具有相當指

標性意義．將引導舊城區風華再現 c

本案與其他危老重建案不同在於原容積大於法定容積．

故可以申諝適用原容積外 再爭取額外法定容獎38%的重建

獎勵，對於危險及老舊建築物重建來說是相當有幫助的獎勵

因子。

本案做為中區危老重建指標，將設計朝向綠建築標章丶

耐震設計、退縮建築｀無障礙環境設計等，期望藉此改蓄環

境可延伸到基地周邊綠帶環境；公共空間使用則考量到無障

礙使用者的尺度，提供本案以及周邊社區—個長青樂齡｀無

障礙友善的启住生活品質 並以公共藝術美化鄰里景致 癢

別中冨老舊印象，再創都市榮景。

申請容積獎勵值： 14% 

重建前用途：住宅（戶數： 1) 

重建後用途：住宅（戶數: 1) 

辦理天緻: 37天

建築設計：黃仁宏建築師事務所

基地國積： 174 m' 

樓層數：地上4層

109年－豐原區豐東段

無障礙建築

本案基地為兩画臨路的角地，業主長期以來居住於此

，對該土地有強烈的情感與記憶，一 直習慣透天厝的生活

方式，但隨著小孩成家立業，居住人口隨之增加而導致現

有生活空閻不足。

固此設計建築帥建議業主採用「都市危險及老藍建築

物加速重建條例」規定辦埋重建事冝．一方面更新建築設

施、強化結構安全，另 一方面透過容積獎勵以滿足三代同

堂所增加使用空間之需求。

相較於危老一 般案件的審查時閻，至少約需三亻固月的

作業期程，本案採用市府新訂定的危老簡化審查作業規定

程序，大大減省了約兩個月的審查時閻，並得以迅速取得

建照，加速業主對於重建的期待與實現。

申請容秸獎勔值： 40% 

重建前用途：住宅、工厰（戶數1)

重建後用途·住宅（戶鐓92)

建系設計：張永明建築師事務所

綦地面積： 2071.45 m' 

樓層數．地上12層、地下2層

本案基地位於且原區南陽路的巷子裡，原為一棟老邕

透天的住宅建築兼小型工廠使用，希望藉由申譜危老重建

的機會，加強耐震建築、無障礙建築、智慧建築、綠建築

等各方同，設計不僅讓原先危險老舊的建築得到重生機會

，原有危險老舊建築更瑤身成耐震無障礙智慧綠建築 使

未來住戶居住安全得以提升。

因應高齡化社會 本案建築物設計高於原本法定退縮

規定的退縮空間，希望剧造出對鄰里更友善的無障礙綠色

環境空閼，改菩罔圍環境品質，在建築物室內的部分也提

供部分無障礙的居家設計 提供住戶更好的居住環境 並

運用智慧控制系統，有效提供更智慧化的設備管埋．以提

升居住環境的安全性及節省能源。

110年－沙鹿區居仁段

耐震建築
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申請容積獎勵值： 40% 

重建前用途·辦公室（戶鐓1)

重建後用途：銀行、辦公室（戶婁紅2)

建築設計：吳嘉栩建築師事務所

基地面積： 678.85 m· 

樓層數．地上8層、地下2層

本案台中商業鐙行分行建築位於臺中市沙鹿區．為疍

沙鹿分行拆除重建工程。重建空閻為地下2層停車場｀地上

8層銀行及辦公室空閻。

完工後將承挹沙鹿區民眾金憩服務的責任，故業主關
心臨櫃民眾及貝工人身

安全，特別中請耐震設

計 標章 以確保分行建

築物之安全性。

該 案 以 「 用心盡在

其中」的企業品牌精神

，以期創造永繯價值及

安全的服務場所。



根據內政部營建署統計，目前全台灣約有450萬戶30年以

上老舊的住宅建物，截至111年12月，臺中市危老重建核

准案件達499件，然而老舊房屋易受地震影響受損、甚至

倒塌，為了改善居住環境以及提升建築安全及國民生活品

質，臺中市政府為加速推動危老重建，挑選了8個優良案

例，讓民眾更了解危老容積獎勵如何妥善運用在舊有的建

築物，讓我們一起來看「危老重建在臺中」吧！

截至111年12月共計499件核准案件

25件 104件 56件 35件 52件

10件

68件 149件


