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一、危老重建建築容積獎勵摘要 
(一)容積獎勵項目 

 1.原基地容積>基準容積─10%×基準容積 

 2.危老建物─6%、8%、10%×基準容積 

 3.退縮建築─8%、10%×基準容積 

 4.耐震設計─2%、4%、6%、10%×基準容積 

※前四項應優先申請，若未達上限值時，始得申請

後四項獎勵 
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5.綠建築─2%、4%、6%、8%、10%×基準容積 

  基地面積≧500㎡應取得銀級以上始給予獎勵 

6.智慧建築─2%、4%、6%、8%、10%×基準容積 

  基地面積≧500㎡應取得銀級以上始給予獎勵 

7.無障礙環境─3%、4%、5%×基準容積 

8.協助取得及開闢周邊公共設施用地 

  獎勵容積=公設土地面積×(公設地公告現值/基地 

  公告現值)×容積率≦5%×基準容積 
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(二)容積獎勵上限值 

1.基準容積x 30% + 時程獎勵10% 

  (三年內申請-109.5.9前) 

2.原建築容積x 15% + 時程獎勵10% 

  (三年內申請-109.5.9前) 

3.危老建物基地合併鄰地申請，其超過1000㎡部分 

  不得適用建築容積獎勵 

4.不得同時適用其他建築容積獎勵-開放空間、停車 

  獎勵、細計土管 ... 
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二、建蔽率、高度比放寬規定 

都市計畫法台中市施行自治條例第47條之一(摘要) 

依危老重建條例同時取得耐震標章或結構安全性能評

估及智慧建築標章，其建蔽率及建築物高度比得酌予

放寬 

1.建蔽率之放寬以住宅區為限，且不得超過原建蔽率 

2.高度比不得超過2.0，但臨接二條以上道路者，得任 

  選一條檢討 

5 



三、危老重建合併鄰地之限制 

危
老
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 甲地 
A>1000㎡ 

合併丙 
丙≦甲 

 丁地 
不得併入 

重建計畫範圍 

重建計畫範圍 

危
老
屋 

 丁地 
不得併入 

重建計畫範圍 

 甲地 
A>1000㎡ 

己 
1000㎡ 
有獎勵 

戊 
超過1000㎡ 
無獎勵 

獎勵適用規模 

1.合併鄰地之面積不得超過合法建築物之基地面積。 

2.合併鄰地之面積超過1000㎡平方公尺部分，不得申請獎勵。 
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四、建築規劃設計案例分析 

(A)基地：352p、12F/B2F 
                  四併36p、38p、46戶 
(B)基地：188p、11F/B3F 
                  三併25p、27p、35p、29戶 
(C)基地：710p、12F/B3F 
                  二棟23p、26p、31p、38p、103戶 
(D)基地：2220p、14F/B2F 
                  四棟36p、38p、43p、246戶 
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1.基地面積：2,433㎡ 

2.符合危老之土地面積：1,137.87㎡ 

3.可以申請危老之基地面積(含鄰地) 

  1,137.87㎡×2=2,275.74㎡ 

4.適用危老獎勵之土地面積： 

  1,137.87㎡+1,000㎡=2,137.87㎡ 

5.無危老獎勵之土地面積： 

  1,137.87㎡-1,000㎡=137.87㎡ 

18 



19 



20 



21 



22 



(D基地) 

23 



24 



11m 

道 
路 

25 



26 



27 


	危老重建的效益評估要領─�以集合住宅為例(專業課程)  2019.11
	大綱
	一、危老重建建築容積獎勵摘要
	投影片編號 4
	投影片編號 5
	二、建蔽率、高度比放寬規定
	三、危老重建合併鄰地之限制
	四、建築規劃設計案例分析
	投影片編號 9
	投影片編號 10
	投影片編號 11
	投影片編號 12
	投影片編號 13
	投影片編號 14
	投影片編號 15
	投影片編號 16
	投影片編號 17
	投影片編號 18
	投影片編號 19
	投影片編號 20
	投影片編號 21
	投影片編號 22
	投影片編號 23
	投影片編號 24
	投影片編號 25
	投影片編號 26
	投影片編號 27
	投影片編號 28

