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民眾危老諮詢---問題分類

危老適用範圍

危老拆除時間

危老申請時限

危老重建效益

產權分配問題

施工問題
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危老只限都市土地嗎?如果是鄉村
區適不適用危老重建條例?

都市土地除『工業區』土地不適用

都內農業區【建地目】，適用。

非都市土地，不適用。
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民國 17 年完成, 民國 51 年登記, 土造
1 樓建物, 已半毀但未拆除, 可否使用
危老

 PSERCB耐震評估系統目
前建置於營建署，耐震初
評之內容必須通過本電腦
系統，營建署已核准通過
30家耐震評估機構，由評
估機構內部審查來控管評
估報告的品質。

 目前耐震初評的系統無法
評估『土造』房屋
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請問有最小面積限制嗎?如果整合隔壁
不成功,可以單獨一戶只有 90 平方公
尺可以重建嗎?

危老基地沒有面積限制。

18%、28%、40%
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合照(分戶)房屋可申請危老重建嗎

臨路型合照透天，
75.1.31之前分割完
成者可以單獨(單戶)
申請危老重建。

建築基地法定空地
分割辦法(內政部
75.1.31台內地營字
第三六八二九五號
令發布)

檢討原基地建蔽率+
檢討小基地建蔽率
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1.申請重建計畫時,危老建築依法申請拆照拆除時
(拆除已報竣工), 能否持續申請重建計畫?
2.921 地震後拆除變成空地, 可以申請危老嗎?
3.已取得拆除執照，尚未拆除?
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重建計畫書核可後,限制多久內應
申請建照?

都市危險及老舊建築物加速重建條例施
行細則 第 7 條

新建建築物起造人應自『核准重建之次
日』起180日內申請建造執照，屆期未申
請者，原核准失其效力。但經直轄市、
縣（市）主管機關同意者，得延長一次，
延長期間以180日為限。
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https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=D0070256
https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawSingle.aspx?pcode=D0070256&flno=7


小坪數基地(100 坪)開發, 因獎勵容積
增加後, 其樓地板面積檢討後, 會有地
下室開挖 (停車位、防空避難室)的問
題，因此造成成本增加及基地面積小
無法停車等問題, 是否有法可以解套

【5樓】: 1樓停車+免電梯+免地下室、供公眾
+鑽探+地下水補注報告+結構技師簽證

【 6樓】:1樓停車)+電梯+地下室(防空避難+
屋突9M(3層) 、供公眾+鑽探+地下水補注報
告+結構技師簽證

【 7樓】:同6樓、(FA<240M2)單一樓梯最高
層。

9



地坪 67 平方公尺, 面臨既成巷道高度
比限制, 容積獎勵看的到用不完, 危老
可行嗎

住宅區之高度比1:1.5放寬至1:2

整併後面土地

目前公會正在建議:基地面臨『既成巷道』
可否放寬高度比至1:3.6(尚未通過)
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兩間危老共同重建成公寓式, 要怎
麼分配

若蓋成公寓式,可分屬分名(不同屋
主名), 分給子女有無贈與稅問題
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