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一、危老重建建築容積獎勵辦法摘要 

二、建築容積法規概要 

 1.基準容積 

 2.危老獎勵容積 

 3.免計容積 

三、危老重建允建容積、銷售面積試算 

 1.危老重建容積獎勵=0 

 2.危老重建容積獎勵=28% 

 3.危老重建容積獎勵=38% 



四、危老重建獎勵值與建築效益 

 1.允建容積、銷售面積增加值 

 2.利潤增加值概估 

五、規劃設計案例說明─12F/B2F 



危老建物加速重建條例 

建築容積獎勵辦法摘要 

一、容積獎勵上限值 
1.基準容積x 30% + 時程獎勵10%(三年內申請- 

  109.5.9前) 

2.原建築容積x 15% + 時程獎勵10%(三年內申請- 

  109.5.9前) 

3.危老建物基地合併鄰地申請，其超過1000㎡部分 

  不得適用建築容積獎勵 

4.不得同時適用其他建築容積獎勵-開放空間、停車 

  獎勵、細計土管 ... 

 



二、容積獎勵 

1.原建築容積(扣除技規第161條第二項不計容積)＞ 

  基準容積－10% x 基準容積 

2.適用重建條例 

  (a)限期補強、拆除、逕予強制拆除－10% x 基準容積 

  (b)結構安全評估未達最低等級－8% x 基準容積 

  (c)屋齡≧30年，耐震能力未達一定標準且改善不 

 具效益或未設置昇降設備者－6% x 基準容積 

 



3.退縮建築 

  (a)臨道路退縮淨4m，且距鄰地退淨2m建築－ 

 10% x基準容積 

  (b)臨道路退縮淨2m，且距鄰地退淨2m建築－ 

 8% x基準容積 

4.耐震設計 

  (a)取得耐震設計標章－10% x基準容積 

  (b)新建住宅結構安全性能 

 第一級－6% x基準容積 

 第二級－4% x基準容積 

 第三級－2% x基準容積 



5.綠建築 

  (1)取得綠建築候選證書 

 (a)鑽石級－10% x基準容積 

 (b)黃金級－8% x基準容積 

 (c)銀級－6% x基準容積 

 (d)銅級－4% x基準容積 

 (e)合格級－2% x基準容積 

  (2)基地面積≧500㎡，不適用銅級、合格級之獎勵 

    (應取得銀級以上始給予獎勵) 

 



6.智慧建築 

  (1)取得智慧建築候選證書 

 (a)鑽石級－10% x基準容積 

 (b)黃金級－8% x基準容積 

 (c)銀級－6% x基準容積 

 (d)銅級－4% x基準容積 

 (e)合格級－2% x基準容積 

  (2)基地面積≧500㎡者，不適用銅級、合格級之獎勵。 

 (應取得銀級以上始給予獎勵) 



7.無障礙環境 

  (1)取得無障礙建築標章－5% x基準容積 

  (2)新建住宅無障礙環境第一級－4% x基準容積 

                       第二級－3% x基準容積   

8.協助取得及開闢周邊之公共設施用地 

  (1)獎勵值≦5% x基準容積 

     獎勵容積 = 公設用地面積x (公設地土地公告 

     現值/建築基地公告現值) x建築基地容積率 

  (2)核發使用執照前需完成公設用地之開闢及移轉 

     至縣市政府 



9.申請耐震、綠建築、智慧建築、無障礙環境獎勵之 

  辦理方式 

  (1)與縣市政府簽訂協議 

  (2)領得使用執照前繳納保證金 

     保證金=基地土地公告現值x 0.45 x該項獎勵之 

     樓地板面積 

  (3)應於領得使用執照後二年內，取得標章或通過 

     性能評估，否則保證金不予退還。 

10.容積獎勵優先順序 

   應先申請上述前四項獎勵值，若未達上限值時， 

   始得申請後四項獎勵值(綠建築、智慧建築、無障 

   礙、公設用地捐贈)。 



二、建築容積法規概要 
 

(一) 基準容積 

     基地面積×容積率 

     例：住二、建蔽率60%、容積率220% 

         基準容積=SA(基地面積) × 220% 

(二) 容積獎勵 

     申請危老重建獎勵不得同時適用其他建築容積獎勵 

     例：危老容積獎勵40% 

         危老容積獎勵值=(SA × 220%) × 40% 

(三) 容積移轉 

     申請危老重建獎勵得同時申請容積移轉 

     例：申請容積移轉20% 

         容積移轉值=(SA × 220%) × 20% 



(四) 免計容積 

    1.安全梯、排煙室、緊急升降梯、管委會空間、設備機房 

  (1)七樓以下且依法設置一座安全梯 

    都市計畫容積 × 10% 

 (2)八樓以上或依法須設置二座安全梯 

    都市計畫容積 × 15% 

    2.梯廳、陽台 

  (1)梯廳、陽台未超過當層樓地板面積× 10% 

 (2)(梯廳+陽台)未超過當層樓地板面積× 15% 

    3.屋頂突出物 

 (1)透天案：建築面積× 1/8或 25㎡ 

 (2)集合住宅：建築面積× 1/8 

    4.停車空間、法定防空避難室、地下設備機房… 





三、危老重建允建容積、銷售面積試算 

 1.危老重建容積獎勵=0 

 2.危老重建容積獎勵=28% 

 3.危老重建容積獎勵=38% 



 
 

 
 













四、危老重建獎勵值與建築效益 

    (一)允建容積、銷售面積增加值 
※基地：352.41p(1165㎡) 

危老獎勵 允建容積 總售坪 不含車位售坪 車位數 備註 

0% 775.31p 1601.93p 1259.93p 38輛   

28% 

992.4p 1593.88p 1575.48p 43輛   

+217.09p +351.95p +316.09p +5輛 與危老=0之差異值 

38% 

1069.93p 2098.81p 1694.01p 46輛   

+294.62p +496.88p +434.08p +8輛 與危老=0之差異值 



    (二)利潤增加值概估 

  危老獎勵28% 危老獎勵38% 

1.銷售金額     

(1)房屋 316.09P x30 萬/p=9482.7萬 434.08p x 30 萬/P=13022.4萬 

(2)車位 5輛 x 135 萬/輛=675萬 8輛 x 135 萬/輛=1080萬 

(3)小計 10157.7萬元 14102.4萬元 

2.成本     

(1)營建 9.5 萬/p x 351.95p=3343.5萬 11萬/p x 496.88p=5465.7萬 

(2)管銷 10157.7 x 13%=1320.5萬 14102.4 x 13%=1833.3萬 

(3)小計 4464萬元 7299萬元 

3.毛利潤 5493.7萬元 6803.4萬元 



五、規劃設計案例說明 
 規劃設計面積─北屯區東光段 

 1.總售坪：2102.15p(6949.26㎡) 

 2.總建坪：2002.38p(6619.45㎡) 

 3.樓層數：地上12樓、地下2樓 

 4.車位：46輛 

   46*8.77p(29㎡)=403.54p(1334㎡) 

 5.不含車位售坪：1698.61p(5615.26㎡) 

       店鋪(含夾層)：71.94p(237.81㎡，共2戶) 

       住宅(2F~12F)：     
 (37.81+36.13)*2*11=1626.68p(5377.45㎡) 

 6.危老建築重建獎勵：38% 

 7.高度比：2.0 
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